АГЕНТСКИЙ ДОГОВОР №  _____
Санкт-Петербург






                     «___» ________ 200_ года

Закрытое акционерное общество «Центральное управление недвижимости ЛенСпецСМУ» (ОГРН 1027807580745, ИНН 7814134038, имеющее юридический адрес: Санкт-Петербург, Богатырский пр., дом 2) именуемое в дальнейшем «ЦУН», в лице Генерального директора Онищенко И.В.,  действующего на основании Устава, с одной стороны, и

___________________________________, (ОГРН _____________, ИНН ____________, имеющее юридический адрес: __________________), именуемое в дальнейшем «Агент», в лице Генерального директора ________________, действующего на основании Устава, с другой стороны, а вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий договор (далее – настоящий Договор) о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Согласно условиям настоящего Договора ЦУН предоставляет Агенту право осуществлять поиск и привлечение:
· потенциальных покупателей, инвесторов (далее – «Клиент») к заключению с ЦУН предварительных договоров купли-продажи жилых помещений (далее – Квартира), встроенных нежилых помещений (далее – «Помещение»), инвестиционных договоров и договоров долевого участия в строительстве жилых домов (далее – «Объект»);
· лиц, заинтересованных в членстве (далее – «Пайщик») в Жилищно-строительном кооперативе (далее – ЖСК) с целью строительства Объектов, а также приобретения Квартир в Объектах и заключению договоров паенакопления, предусматривающих порядок выплаты Пайщиками паевых взносов и предоставления им взамен Квартир в строящихся Объектах. 

1.2. ЦУН обязуется оплачивать Агенту вознаграждение в порядке и сроки, установленные настоящим Договором.

1.3. ЦУН гарантирует, что Квартиры (Помещения), подлежащие передаче Клиенту (Пайщику), свободны от прав третьих лиц, не находятся под арестом или в залоге. ЦУН также обязуется в дальнейшем не совершать действий, направленных на обременение прав на Квартиры (Помещения) правами третьих лиц.

1.4. Агент не вправе совершать действия по заключению договоров, указанных в п. 1.1 настоящего Договора (далее - Договоры), а также иные сделки от имени и за счет ЦУН.

2. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1. Агент  обязуется:
2.1.1. Осуществлять поиск и привлечение Клиентов (Пайщиков) в течение срока действия настоящего Договора, предоставляя им информацию о Квартирах (Помещениях) Объектов и условиях их приобретения. 

2.1.2. Проводить предварительные переговоры с потенциальными Клиентами (Пайщиками) с целью заключения ими Договоров.

2.1.3. Использовать в отношениях с Клиентами (Пайщиками) сведения (стоимость Квартир (Помещений), форма оплаты, порядок оплаты, размер первого авансового платежа, размеры вступительного, паевого, целевых, членских и иных взносов, перечень Квартир (Помещений), сроки окончания строительства и др.), предварительно подтвержденные ЦУН и соответствующие действительности в момент проведения переговоров.

2.1.4. Своевременно сообщать ЦУН предварительные сведения о потенциальном Клиенте (Пайщике) и резервировать Квартиры (Помещения), интересующие потенциального Клиента (Пайщика), на срок, необходимый для заключения Договора, но не более чем на два рабочих дня.

2.1.5. По мере исполнения настоящего Договора предоставлять ЦУН отчет о своей деятельности в письменной форме. ЦУН вправе представить возражения по представленному Агентом отчету в течение пяти рабочих дней со дня получения отчета. 

2.1.6. По мере исполнения настоящего Договора подписывать акты об оказании услуг.

2.2. ЦУН обязуется:

2.2.1. Предоставлять Агенту информацию по Квартирам (Помещениям) и по Объекту, в том числе: условное наименование Объекта, типы расположенных в Объекте Квартир (Помещений), стоимость одного квадратного метра общей площади Квартир (Помещений), сведения о размерах паевых, вступительных, целевых, членских взносах, приблизительная планировка (эскизы) Квартир (Помещений). Предоставление информации может осуществляться в форме размещения ЦУН в средствах массовой информации соответствующих данных, либо иными, доступными способами (например: передача посредством факсимильной, почтовой и др. форм связи бумажных, электронных и пр. носителей информации; передача данных посредством сети Internet, и т.д.). В случае изменения информации ЦУН незамедлительно извещает Агента о произошедших изменениях.
2.2.2. Утверждать отчеты Агента о ходе исполнения поручения, не позднее 5-ти рабочих дней с момента их получения или предоставлять мотивированный отказ.
2.2.3. Выплачивать Агенту  вознаграждение в порядке и объеме, указанном в разделе 3 настоящего Договора.
2.2.4. На основании устной (по телефону) или письменной (по факсимильной связи) заявки Агента резервировать Квартиры (Помещения), интересующие потенциального Клиента (Пайщика), на срок, необходимый для оформления Договора, но не более чем на два рабочих дня.
2.2.5. Перед заключением Договора предоставлять привлеченным Агентом Клиентам (Пайщикам) по их запросам необходимую информацию по Объекту. 
2.2.6. Обеспечивать (в случае необходимости) возможность осмотра потенциальными Клиентами (Пайщиками) строящихся Объектов в присутствии представителей ЦУН.
2.2.7. Информировать Агента о заключении с Клиентом (Пайщиком) Договора в течение трех дней с даты заключения такого Договора.
3. ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ.

3.1. Право Агента на вознаграждение возникает при совокупности следующих условий:

· заключения Договора Клиентом (Пайщиком), привлеченным Агентом в соответствии с условиями настоящего Договора;

· поступления от Клиента в кассу или на расчетный счет ЦУН денежных средств в размере не менее 30% от общей стоимости Квартиры (Помещения), указанной в Договоре, либо поступления от Пайщика на расчетный счет ЖСК денежных средств в размере не менее 30% от общей суммы паевого взноса, указанной в Договоре.

3.2. Размер вознаграждения Агента  составляет _ % (__________), в т.ч. НДС, от общей стоимости Квартиры (Помещения) или размера паевого взноса, указанных в Договоре, заключенном с Клиентом (Пайщиком), привлеченным Агентом.

Размер вознаграждения Агента  составляет _ % (_________), НДС не облагается (Агент использует упрощенную систему налогообложения), от общей стоимости Квартиры (Помещения) или размера паевого взноса, указанных в Договоре, заключенном с Клиентом (Пайщиком), привлеченным Агентом.
3.3. Размер вознаграждения в рублях по настоящему Договору рассчитывается исходя из стоимости одной условной единицы (У.Е.) по курсу, устанавливаемому ЦУН (либо ЖСК по договорам паенакопления) на день заключения Договора с Клиентом (Пайщиком), привлеченным Агентом. Устанавливаемый ЦУН (либо ЖСК по договорам паенакопления) курс для расчета вознаграждения не может быть ниже 29,95 рублей за одну условную единицу. В последующих взаимоотношениях Сторон условная единица рублевому пересчету (изменению) не подлежит.
3.4. Начисление вознаграждения Агенту производится при соблюдении условий п.3.1, настоящего Договора на основании утвержденного отчета Агента.

3.5. Выплата вознаграждения Агенту производится ЦУН на основании утвержденного отчета Агента, содержащего расчет вознаграждения Агента. Днем выплаты вознаграждения по настоящему Договору является день выдачи рублевых денежных средств из кассы ЦУН или списания рублевых денежных средств с его расчетного счета. 
3.6. В случае передачи в оплату по Договорам векселей вознаграждение Агенту начисляется после погашения векселей, предъявленных к оплате, либо с момента передачи векселей в счет исполнения обязательств третьим лицам.

3.7. Издержки (в том числе на рекламу), понесенные Агентом при исполнении настоящего Договора, возмещению Агенту  не подлежат. 

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

4.1. Стороны несут ответственность за неисполнение и (или) ненадлежащее исполнение условий настоящего Договора в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

5. ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ

5.1. Агент вправе уступить свои права по настоящему Договору только с письменного согласия ЦУН. 
5.2. Агент имеет право в целях надлежащего исполнения обязательств по настоящему Договору привлекать субагентов, только предварительно письменно согласованных с ЦУН. При этом Агент несет ответственность за действия третьих лиц, как за свои собственные. Привлечение Агентом третьих лиц не влечет увеличение установленного настоящим Договором вознаграждения Агента. 
5.3. Агент вправе осуществлять консультационное обслуживание потенциальных Клиентов (Пайщиков) в процессе переговоров между Клиентами (Пайщиками) и ЦУН и присутствовать на таких переговорах.

5.4. При изменении организационно-правовой формы или формы собственности какой-либо из Сторон настоящего Договора все без исключения права и обязанности каждой из них переходят к соответствующим правопреемникам.

5.5. Все споры и разногласия по настоящему Договору урегулируются Сторонами путем переговоров, а в случае недостижения согласия разрешаются Третейским судом при Ассоциации управляющих недвижимостью (адрес для корреспонденции: Санкт-Петербург, ул. Сердобольская д. 64, корп.1, лит. А, пом. 531 А). 

5.6. Все приложения, дополнительные соглашения, протоколы и акты должны быть согласованы и подписаны обеими Сторонами.

5.7. Во всем, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством РФ.

6. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА.

6.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания Сторонами.

6.2. Срок действия настоящего Договора  - один год с момента его подписания Сторонами. 

6.3. Настоящий Договор может быть расторгнут одной  из Сторон в одностороннем внесудебном порядке путем направления другой Стороне  соответствующего уведомления о расторжении. Договор при этом считается расторгнутым  по истечении 10 рабочих дней с момента отправки уведомления о расторжении в адрес другой Стороны, указанный в  разделе 8 настоящего Договора. При этом не позднее 10 рабочих  дней с момента расторжения настоящего Договора ЦУН производит выплату вознаграждения Агента, зафиксированного в утвержденном ЦУН к моменту расторжения Договора отчете Агента.

7. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ.

7.1. Настоящий Договор составлен  3-х (трех) экземплярах, имеющих равную юридическую силу.

8. РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН.

	ЦУН

ЗАО «Центральное управление

недвижимости ЛенСпецСМУ»

факт. адрес: 197348, г. Санкт-Петербург,
Богатырский пр. д.2

ИНН 7814134038

р/с 40702810847000001437 

в ОАО «БАНК «САНКТ-ПЕТЕРБУРГ» 

филиал «Пролетарский»
к/с 30101810900000000790

БИК 044030790

Телефон: (812)-380-05-25
Генеральный директор 

ЗАО «Центральное управление

недвижимости ЛенСпецСМУ»

_______________ И.В. Онищенко
	Агент
Факт. адрес

ИНН

КПП

р/с

к/с

в (название банка)

БИК

Телефон

Email



Исполнитель


